HSB:s Brf Tre Kiillor i Norsborg
Org. nr. 716420-0649

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Tre Kallor i Norsborg (716420-0649) far harmed
avge &rsredovisning for rékenskapséret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Foreningen dger tomtratten Hagstugan 1 i Botkyrka Kommun i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes &r 1991-1992.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhéllsplan utférdes
2013-06-06, samt en del justeringar under resten av dret.

Foéreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2013-05-20. P& stémman deltog 33 rdstberattigade varav
7 fullmakter. Féreningen hade vid &rets slut 290 rostberdttigade medlemmar, varav HSB
Sodertdrn ar en medlem.

Styrelse

Jan Brinck Ordftrande

Anders Radbjer Vice ordférande

Anna-Carin Skogh Sekreterare

Yusuf Bireroglu Ledamot

Georg Lundkyvist Ledamot

Maryam Moshiri Ledamot

Per Kregert Ledamot utsedd av HSB Sddertdrn

Styrelsesuppleanter har varit Daniel Van Berlekom samt Linda Yakoub.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar: Anna-Carin Skogh, Yusuf Bireroglu samt
Maryam Moshiri

Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 14 protokollforda sammantrdden.

Revisor
Revisor har varit Auli Sundquist med Anne-Lie Carlsson som suppleant, valda vid
foreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Charlotte Wademark som sammankallande, samt Gunnar
Bergman och Mahnaz Tamizi. (V
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Representanter i HSB Sodertdrns fullmadktige
Féreningens representant i HSB Sédertorns fullmaktige har varit Jan Brinck med Anders
Radbjer som suppleant.

Fritidsverksamhet
Fritidskommittén har bestdtt av Mauricio Nunez, Maria Nurminen, Angelo Lountzi samt Marko
Nurminen.

Fritidskommittén har under 8ret varit ansvariga for Tre Kéllors Dag samt var och
hoststdddagar och del av dret dven ansvariga for uthyrningsverksamheten fér festlokal samt
gastlagenhet.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 290 medlemslagenheter har under dret 26 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
290 lagenheter (bostadsratt) 23 302

1 lokaler (bostadsrtt) 689

24 lokaler (hyresratt)

190 p-platser

44 garage

Forvaltning

Féreningens fastighetsskotsel har under dret ombesdrjts av HSB Sédertdrn. Den tekniska
forvaltningen har skotts av HSB Sodertdrn och den ekonomiska forvaltningen av HSB
Sédertdrn. Trappstédning och inre renhdlining har skétts av Fastighetsstéd i Stockholm.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgar av not 2.

Ekonomi

Resultat och stilining
2013 2012 2011 2010 2009

Resultat efter finansiella poster, tkr 6 -2 009 -1 462 -425 2 951
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 974 974 945 945 945
Vatten, kr/kvm 34 29 29 29 21
Elektricitet, kr/kvm 47 47 45 45 58
Varme, kr/kvm 98 88 89 99 81
Rantekostnad, kr/kvm 367 390 393 266 256
Fastighetslan, kr/kvm 9 098 9150 9192 9 465 9 541
Saldo fond for yttre underhdll, tkr 7 131 8 181 7 869 3226 3759

Berdkningsgrund for nyckeltalen 4r fr.o.m. 2009 éndrad s att antal kvm baseras pd aktuellt taxeringsbevis. Viss
differens kan forekomma jimfort med tidigare &r. I fastighetslanen/kvm ingéir numera &ven kortfristig del.

}
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Véisentliga hdndelser under dret

Under verksamhetsdret har samtliga trapparmaturer bytts ut mot nérvarobelysning och LED
lampor. Samtliga gérdsarmaturer har bytts ut mot LED belysning.

Ombyggnad och underhall
Inga ombyggnader gjorts under dret. Samtliga entrétak har mélats om och flagnande
fonsterbleck har malats om.

Avgifter och hyror
Styrelsen valde att inte hdja avgifterna for 2013

Miljo-, energi- och klimatarbete
Samtliga trapparmaturer ar utbytta till LED belysning med narvarokanning.
Stolpbelysningen har @ven bytts ut mot LED belysning.

Forvantad framtida utveckling
Planerat for omradet &r nedgravning av sopcontainers.

Budget for ar 2014
Arsavgifterna fér 2014 lamnades oférandrade

Frén och med rékenskapsdr som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida 8r kommer att uppratta drsredovisning enligt ett sa kallat K-
regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pd avskrivningar,
investeringar och underhall. Detta kan medftra att framtida resultat och jamférelsetal
awviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Framtida underhall
Fortsétt renovering av fonsterbleck samt underhall av takluckor och bussningar pd tak.
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1149 117
Arets resultat 5 859
-1 143 258

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underh@ll motsvarande drets kostnad -1 396 241
Overféring till Fond fér yttre underhdll enligt underhalisplan 1 240 000
Balanserat resultat -987 017

-1 143 258

Efter féreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 6 974 725 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhdll direkt i
resultatrakningen, hade &rets resultat uppgatt till 162 099 kronor istéllet for det redovisade
5 859 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. O ,
.:'}L//
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 25 034 956 25052 843
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -11 736 786 -12 287 996
Utfort underhall -1 396 241 -2 299 886
Fastighetsskatt -449 560 -488 040
Avskrivningar Not 3 -2 632 413 -2 632 452
Summa fastighetskostnader -16 215 000 -17 708 374
Rorelseresultat 8 819 956 7 344 468
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 209 292
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -8 814 306 -9 353 734
Summa finansiella poster -8 814 097 -9 353 442
Arets resultat 5 859 -2 008 973

&




Org Nr: 716420-0649

HSB:s Brf Tre Kéllor i Norshorg

Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 300 900 521 303 416 352
Maskiner och inventarier Not 7 3649 16 935
Installationer Not 8 370 205 473 501
301 274 375 303 906 788
Finansiella anfdggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 301 274 875 303 907 288
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35221 50 263
{\vrékningskonto HSB Sodertérn 2901 763 1710 583
Ovriga fordringar Not 10 57 193 90
Forutbetalda kostnader och upplupna int&kter Not 11 123 447 522 610
3117 624 2 283 545
Kortfristiga placeringar Not 12 136 000 136 000
Kassa och bank
Ovrigt 80 80
80 80
Summa omsattningstillgdngar 3253 704 2 419 625
Summa tillgdngar 304 528 579 306 326 913

a)
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Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 75 593 471 75 593 471
Underhallsfond 7 130 966 8 180 852
82 724 437 83 774 323
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 149 117 -190 029
Arets resultat 5 859 -2 008 973
-1 143 258 -2 199 003
Summa eget kapital 81581179 81 575 320
Avséattningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 216 775 781 218 525 781
216 775 781 218 525 781
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 500 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 458 829 1429 792
Skatteskulder 0 25 375
Fond fér inre underhall 437 715 447 252
Ovriga skulder Not 15 89 395 171 444
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 3 685 681 3 151 949
6 171 620 6 225 812
Summa avsattningar och skulder 222 947 401 224 751 593
Summa eget kapital och skulder 304 528 579 306 326 913
Poster inom linjen
Stallda sdkerheter
Panter for fastighetslén 332 758 000 332 758 000
varav frigiorda 82 758 000 82 758 000
Ansvarsforbindelser
Féreningsavgald till HSB Sodertérn 1 548 400 1 937 680
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HSB:s Brf Tre Kéllor i Norsborg

Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en rak plan som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,75 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig Gver 5-10 dr och som grundar sig pd

anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Undantag &r datorer som av skrivs av 33,3% per dr.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening beskattas endast for kapitalintaker som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgon fast anstélld under 2013.

Arvoden, |6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-01-01 2012-01-01
Fértroendevalda 2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvode, fast ersédttning 60 143 54 999
Styrelsearvode, sammantradesersattning 100 946 108 480
Revisorsarvode 8 500 7 000
Léner och andra ersattningar 172 364 222 451
Sociala kostnader 96 191 118 450
438 143 511 380
Anstallda
Pensionskostnader och forpliktelser (Fastigo) 450 450
450 450
Totalt 438 593 511 830
i
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. é\ v
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HSB:s Brf Tre Kéllor i Norsborg

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 23 739 288 23 738 344
Hyror 790 956 791 351
Ovriga intakter 582 044 577 422
Hyresbortfall -77 332 -54 274
25 034 956 25 052 843
Not 2 Drift
Personalkostnader 438 593 511 830
Fastighetsskotsel, stéd och snérenhdlining 1924 458 2137 063
Reparationer 944 867 1226 051
El 1118 830 1134 420
Uppvarmning 2 359 898 2099 919
Vatten 811 312 702 069
Sophamtning 436 930 397 196
Ovriga driftskostnader skétsel 358 146 465 204
Forvaltningsarvoden 1035 564 994 303
Avgalder 1231 608 1231608
Ovriga driftskostnader 1 076 580 1388333
11 736 786 12 287 996
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 2 515 832 2 515 870
Maskiner och inventarier 13 286 13 286
Installationer 103 296 103 296
2632413 2632452
Not 4 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stdertorn 104 291
Rénteintakter skattekonto 105 1
209 292
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 8 814 273 9 353 648
Réntekostnader kortfristiga skulder 33 86
8 814 306 9353734
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 334 586 730 334 586 730
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 334 586 730 334 586 730
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 170 377 -28 654 507
Arets avskrivningar -2 515 832 -2 515 870
Utgdende avskrivningar -33 686 209 -31 170 377
Bokfort varde 300 900 521 303 416 352
Taxeringsvarden for tomtratten Hagstugan 1
Byggnad - bostéder 144 000 000 135 000 000
Byggnad - lokaler 7 400 000 7 000 000
151 400 000 142 000 000
Mark - bostéder 43 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 2 466 000 2 219 000
45 466 000 31219 000
Taxvérde totalt 196 866 000 173 219 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 376 771 376771
Utrangering -300 087 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 684 376771
Ingdende avskrivningar -359 836 -346 550
Utrangering 300 087 0
Arets avskrivningar -13 286 -13 286
Utgdende avskrivningar -73 035 -359 836
Bokfort virde 3 649 16 935
Not8 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 1032 962 1032 962
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1032962 1032962
Ingdende avskrivningar -559 461 -456 165
Arets avskrivningar -103 296 -103 296
Utgdende avskrivningar -662 757 -559 461
Bokfort véirde 370 205 473 501
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Léngfristiga vardepappersinnehav m.m. 500 500
Not 10 Owriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 44 846 0
Skattekonto 197 90
Ovriga fordringar 12 150 0
57193 20
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald fastighetsforsakring 0 197 429
Forutbetald kabel-TV och bredband 74 195 0
Ovriga férutbetalda kostnader 49 252 325 181
123 447 522 610
Not 12 Kortfristiga placeringar
Egen Lagenhet 136 000 136 000
Not 13 Férdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 75 593 471 0 8 180 852 -190 029 -2 008 973
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 049 886 -959 087 2 008 973
Arets resultat 5 859
Belopp vid drets slut 75593 471 0 7 130 966 -1149 116 5 859
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 11075843 3,89% 2014-03-04 5179 485 500 000
SBAB 21842095 2,58% 2014-03-04 15 125 000 500 000
SBAB 21843903 2,58% 2014-03-04 38 221 296 0
SBAB 21843962 2,73% 2014-02-11 39 750 000 500 000
SBAB 21843970 4,39% 2014-02-11 40 000 000 0
SBAB 21844020 4,69% 2015-02-12 40 000 000 0
SBAB 21844136 4,94% 2016-02-12 40 000 000 0
218 275781 1 500 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 216 775781
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga till 210 775 781
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 89 395 171 444
89 395 171 444
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna réntekostnader 1256 471 1387 619
Upplupen fastighetsférvaltning 28 194 0
Upplupen el 105 790 114 565
Upplupen varme 286 072 340 605
Upplupen sophamtning 4955 4 673
Berdknat arvode for revision 19 100 19 000
Férutbetalda hyror och avgifter 1945 898 1275299
Ovriga upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 39 201 10 188
3685681 3 151 949
Huddinge, den ZO/ V
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Var revisionsberattelse har 2014- Ojl 0 Cf avgivits betréffande denna drsredovisning.

el Ko

“ Auli Sundquist Bernadette Larssem
Av stdmman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Tre Killor, org.nr. 716420-0649

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfott en revision av rsredovisningen for HSB Brf
Tre Kéllor for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érs-
redovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer #r nddvandig for att uppritta en arsredovisning
som inte innchaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvat dr att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av vér revision. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréiiver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
#r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen
for att ge en riittvisandc bild i syfte att utforma gransknings-
atgdrder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uftalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av éndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i drsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppriittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning (or
HSB Brf Tre Killor for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst cller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat viisentliga
beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot r ersittningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Vid avlimnandet av denna revisionsberittelse saknades
underskrift av styrelseledamoten Maryam Moshiri.

Styrelsen har av revisorerna tillstillts en skrivelse avseende
vissa forvaltningsfragor.

- ==
Huddinge den & 13 2014

Bernadelte Larsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Auli Sundquist

Av foreningen vald
revisor
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