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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvale
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgir vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i Ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utging bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att f3 sa stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas si
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pd tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning.

I'not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pi de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 tillgingssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplételse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar rets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rianta, och kan inne-
bira stora kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.
Ienlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET )
Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pd ovanstaende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i rsredovisningen.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r HSB Brf Tre Killor i Norsborg med séte i Botkyrka kommun org.nr. 716420-0649 far hirmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen ir en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéider till medlemmarna med

nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-01-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen innehar, med tomtrétt, byggnaderna p4 fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Hagstugan 1 1991

Totalt 1 objekt

Fastigheten Hagstugan 1, uppléts av Botkyrka kommun med tomtritt. Tomtrittsavtalet 16per pa 10 4r. Nista fornyelse
dr 4r 2031. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsikringen ingr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 689
24 lokaler (hyresratt) 0
291 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 23386
199 p-platser 0
44 garageplatser 0
1 féreningslokal 0
1 6vernattningslagenhet 0
Totalt 561 objekt 24075’,(



HSB Brf Tre Kéllor i Norsborg 2 (15)

2021 | ARSREDOVISNING S
Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mathias Axner Serrander Ordférande 2016-06-02

Solveig Eriksson Ledamot 2015-05-27

Georg Lundqvist Ledamot 2013-05-20

Per Kregert Ledamot 2016-05-24

Anna-Carin Skogh Ledamot 2018-05-24

Suzan Zengin Ledamot 2021-06-23

Elias Tony Ledamot 2019-05-27

Rabia Rana Ledamot 2020-06-16

Nabil Machreki Suppleant 2019-05-27

Morgan Stenstrém Suppleant 2020-06-16 2021-06-23

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ér styrelseledamoterna: Solveig Eriksson, Elias Tony, Anna-
Carin Skog och Rabia Rana. Suppleant att avgd: Nabil Machreki.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Solveig Eriksson, Georg Lundgvist, Anna-Carin Skogh, Elias Tony.
Firman tecknas enligt ovan i enlighet med foreningens stadgar.

Revisorer har varit: Anne-Lie Carlsson med Dragica Ben Dahman som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Alexandra Hidalgo, Lennart Robinsson och Rolf Olofsson, valda vid foreningsstaimman.

Foéreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-09. P4 stimman deltog 23 medlemmar via postrostning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften foréandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2% p g a att Botkyrka Kommun hojde tomtréttsavgélden med 70%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med freningens underhallsplan den 2021-07-08.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgérder senast genomf&')rtbL
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Artal Andamal

2016 Installation av avgasare i undercentral pé Skarpbrunnavagen

2016 Byte av 2 stycken rokgasflaktar pa Skarpbrunnavéagen

2016 Oversyn av samtliga tak

2017 OVK med sotning och injustering av ventilationen

2017 Radonmatning med godkant resultat

2017 Renovering av trapphusen pa Skarpbrunnavégen 17 och 19

2017 Byte av flertalet avloppsstosar pa taken pga rostangrepp

2018 Byte av linhissarna pa Skarpbrunnavégen 9, 11, 17 och 19

2018 Byte / ombyggnad av lackande ventilationsstosar pa vind

2018 Renovering av befintlig lekplats samt ombyggnad av fotbollsplanen till stérre lekplats
2018 Stamspolning av samtliga ldgenheter

2019 Renovering av trapphusen pa Skarpbrunnavagen 9, 11, 13 och 15

2019 Byte av linhissarna pa Skarpbrunnavéagen 13 och 15

2019 Renovering av den stdngda dambastun samt flytt av gym till sitt ursprungliga lage
2019 Byte av bada undercentralerna fér vdrme och vatten

2019 Storre underhallsatgarder av mark och tradgard

2019 Konvertering fran neon till LED samt renovering av bada fasadskyltarna "Tre Kallor"
2019 Ombyggnad av gardshuset "Elefanthuset” till miljérum / grovsoprum

2020 Byte av samtliga hydraulhissar pa Tre Kallorsvag 3 - 11

2020 Renovering av samtliga trapphus pa Tre Kéllorsvag 3 - 21

2020 Ommaining av samtliga carportar med linjemalning

2020 lordningstéllt 7 st nya p-platser

2020 Tvattat fasaden pa garaget

2020 lordningstallt 18 stycken nya férrad som kan hyras ut

2020 Byte av samtliga badrumsfdnster ‘

2020 Byte av flertalet daliga fénsterbleck

2020 Paborjat ombyggnaden av gamla gymmet med solarium till bostadsratt

2020 Flyttat fastighetsskotarens kontor till ny mindre lokal samt iodrningstéllt ny lokal for uthyrning
2021 Byte av hydraulhissarna pa Tre Kéllorsvag 13 - 21

2021 lodrningstallt ytterligare 2 st p-platser

2021 Paborjat montering av 7 st laddstolpar for eldrivna fordon

2021 Fardigstallt den nya bostadsratten och salt den)L

3 (15)
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Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 _ Renovering av tvattstugorna

2022 Fardigstallande av de 7 st laddplatserna

2022 Pabérja underhallet av taken i form av rengéring samt uppdatering av taksékerheten
MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 25 bostadsritter verlatits och 1 upplatits.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 316.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 330 296 355 388 375
Skuldsattning, kr/kvm 8437 8546 8621 8696 8771
Réantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 201 183 184 186 184
Driftskostnad, kr/kvm 624 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1009 990 990 990 990
Totala intékter, kr/kvm 1110 1088 1085 1077 1064
Nettoomséttning, tkr 26728 26 108 26 019 25840 25523
Resultat efter finansiella poster, tkr 2097 -1797 -289 1917 2630
Soliditet, % 31 29 30 30 29

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital dr ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsindringar och andra behov.

antekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteforindring av de totala rintebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ir viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénslig for ranteforéandringar. Beskriver hur hoéjda rantor kan

péverka rsavgifterna — allt annat lika.»¢
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

riftskostnad: tt nyckeltal fr o m 2021
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ér det

viktigt att bedéma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 75593471 0 229515 75 822 986
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 1470485 1470485
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1298119 0 971149 2 269 268
S:a bundet eget kapital, kr 76 891 590 0 2671149 79 562 739
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 972 937 -1796 736 -971 149 10 205 052
Arets resultat, kr -1796 736 1796736 2096 590 2096 590
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11176 201 0 1125441 12 301 642
S:a eget kapital, kr 88 067 791 0 3 796 590 91 864 381

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 651 000 kr samt ianspraktagande skett med 679 851 k{r)<
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstdmma, kr 11176 201
Arets resultat, kr 2 096 590
Reservation till underhallsfond, kr -1 651000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 679 851
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 12 301 642

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny riakning, kr 12 301 642

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter »¢£
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]

RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 26 728 258 26 108 172
Summa rérelseintakter 26 728 258 26108 172
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -15 015 851 -14 642 035
Ovriga externa kostnader Not 4 -485 859 -594 408
Underhall enligt plan Not 5 -679 851 -3 893 733
Personalkostnader och arvoden Not 6 -838 149 -666 325
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -5166 053 -5013 026
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -301 630
Summa rérelsekostnader o -22 185763 -25 111 158
Rérelseresultat 4 542 495 997 014
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 9771 19 563
Rintekostnader och liknande resultatposter -2455 076 -2 812813
Ovriga finansiella poster Not 9 -600 -500

Summa finansiella poster -2 445 905 -2 793 750

Arets resultat 2 096 590 -1796 7%Q
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10, 17 288 403 190 288 009 253
Pagdende nyanlaggningar Not 11 181 938 1855468
Inventarier och maskiner Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstiligingar 288 585128 289 864 720

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 288 585 628 289 865 220
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 22552 39242
Avrikningskonto HSB 5610751 3550823
Ovriga kortfristiga fordringar 149 642 149 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 767 028 1269 319
Summa kortfristiga fordringar 6549 973 5009 025

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 136 000 136 000

Summa kortfristiga placeringar 136 000 136 000
Kassa och bank

Bank Not 16 5044 734 4036 758
Summa kassa och bank 5044 734 4036 758
Summa omsittningstillgangar 11730 707 9181 783

Summa tiligangar 300 316 335 299 047 003)(
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Balansrakning

2021-12-31

2020-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summea lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

75 822 986 75593 471
1470 485 0
2269 268 1298119

79 562 739 76 891 590

10 205 052 12 972 937
2 096 590 -1796 736

12 301 642 11 176 201

91 864 380 88 067 790

113 700 000 153 100 781
113 700 000 153 100 781
89418 054 51925 000
361 651 368 538
1011773 2169914
51095 51248
150 801 141 064
3758 581 3222 669
94 751 955 57 878 432
208 451 955 210979 213
300 316 335 299 047 003»(

9 (15)
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Féreningen uppréttar drsredovisningen med tilldmpning av &rsredovisningslagen och bokfdringsnémndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrittsforeningens sarskilda forutsattningar.

Rrets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,2 %.

Markanldaggning
Avskrivning p& markanléggningar sker enligt rak avskrivningsplan vilken strécker sig over 10 &r resp 20 &r och

som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och frvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underh8lisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 459 kr per lagenhet 2021. Kommunal fastighetsavgift for smé&hus ar 0,75% av fastighetens taxeringsvarde,
dock hégst 8 524 kr per bostadsbyggnad &r 2021. Statlig fastighetskatt fér lokaler &r 1 % av tax.vadet for lokaldelen.

Inkomstskatt »
En bostadsrttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfareteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten,
tex avkastning pé en del placeringar)c_
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 23 591 898 23 074 344
Arsavgifter lokaler 880 032 862 776
Hyresintékt bostader 75 468 73 992
Hyresintakt lokaler 244 376 197 876
Hyresintikt garage och bilplatser 649 652 632 036
Hyresintakt dvrigt 68 475 45125
Arsavgift konsumtionsavgift el 7 900 7 900
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 172 656 172 656
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 498 600 498 600
Ovriga intikter i verksamheten 292 062 270 166
Intiikt andrahandsupplatelse ) 126 349 123 271
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 39 459 61412
Ovriga fakturerade kostnader 6 650 6500
Ovriga primira intikter och ersdttningar fran boende och lokalhavare 74 681 81518
26 728 258 26 108 172

Reparationer -1341 180 -2 327 630
El -1 100 903 -1019332
Uppvéarmning -2768 339 -2 393 126
Tomtrattsavgild -1282563 -842 328
Vatten -962 327 -981 775
Renhéllning : -766 809 -791 562
Bevakningskostnader -377 500 -391 789
TV, bredband, iptelefoni -590 613 -585 635
Obligatoriska besiktningar 0 -6 949
Serviceavtal -437 234 -388 385
Hissar serviceavtal & besiktning -66 622 -55319
Fastighetsskotsel och lokalvard -2 507 704 -2239934
Forvaltningskostnader -1352 885 -1 346 573
Forsdkringar -495 346 -464 266
Fastighetsskatt -533 630 -524 930
Ovriga driftskostnader ‘ -432 196 -282 501
-15 015 851 -14 642 035

Externt revisionsarvode -23 213 -22 900
Andrahandsuthyrningsavgift -1 875 -21 400
Kostnader 6verlatelse och panter -46 273 -61 583
Foreningsverksamhet -4 820 -15 738
Kontorsutrustning och -material -261 -1213
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -25 321 -23 373
Konsulter -56 163 -74 845
Forbrukningsinventarier -13 800 -73 014
Medlemsavgifter HSB -146 300 -146 300
Stimma och styrelse -51 528 -59 751
Arrende, hyra, leasing -116 307 -93 669
Kundf6rluster m m 0 -622

-485 8 -594 408 ,<
485 859 59 (‘))
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvattstuga -81 158 -76 168
Underhall évriga gemensamma utrymmen -77 400 -2 413 367
Underhall installationer -243 725 -758 888
Underhall tak -21392 0
Underhéll mark och utemiljo 0 -534 206
Underhéll garage och bilplatser -256 176 -111 104

-679 851 -3 893 733

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -230254 -192 013
Ovriga arvoden -433 497 -328 469
Revisionsarvode -18 447 -18 000
Sociala avgifter -155951 -127 843

-838 149 -666 325

Not7  Avskrivningar

Byggnader -4 953 873 -4 800 847
Markanldggningar -212 180 -212 180
Inventarier och maskiner 0 0
-5 166 053 -5 013 026

Not8  Ovrig rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang 0 -301 630
0 -301 630

Not9 Ovriga finansiella poster

Avgifter bankavier -600 -500

-600 500
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering pagdende nyanldggningar
Arets forsiljning, utrangering byggnad
Arets investering byggnader, hissar _
Arets investering byggnader, ombyggnad lokal till botadsritt
Arets investering byggnader, badrumsfonster
Arets investering byggnade nya killarforrad
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanlaggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéiende bokfort virde

Bokforda virden byggnader

Bokf6rda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Hagstugan 1

Virdear
1991

2021-12-31

2020-12-31

407 835 067 403 087 367

1 855 468 70272

0 -743 100

3640976 3582575

63 547 0

0 1659 825

0 178 128

3249 099 3 249 099

416 644 156 411 084 166

-122 101 888 -117 742 512

0 441 470

-4 953 873 -4 800 847

-973 025 -760 845

-212 180 -212 180

-128 240 967 -123 074 913

288 403 190 288 009 253

286 339 296 285733 178

2 063 894 2276 075

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
184 000 000 52 000 000 236 000 000 236 000 000
7 600 000 3452 000 11 052 000 11 052 000
191 600 000 55 452 000 247 052 000 247 052 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar
1 855 468 70 272

Ingdende virde padgéende nyanldggningar

Arets Investering, ombyggnad lokal till bostadsratt

Arets Investering, laddstolpar

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pagéende nyanliggningar

76 684 76 684

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgéiende bokfort viirde

0 1855468

181938 0

-1 855 468 =70 272
181938 1 855 468

76 684 76 684
-76 684 -76 684
-76 684 -76 684

0

B4
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Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 15 Kortfristiga placeringar

767 028

1269 319

767 028

1269 319

Féreningens bostadsrétt 136 000 136 000
136 000 136 000
SBAB 5044 734 4036 758
5044 734 4 036 758
Nista ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,73% 2023-11-10 35750 000 500 000
SBAB 0,25% 2022-12-07 10125000 500000
SBAB 0,64% 2022-02-21 39892273 107727
SBAB 1,48% 2024-03-08 39325 000 100 000
SBAB 0,92% 2025-02-14 39325 000 100 000
SBAB 1,17% 2022-01-12 38 700 781 600 000
203 118 054 1907 727
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 113 700 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 7 630 908
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 193 579 419
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 332 758 000 332 758 000
varav i eget férvar 82 758 000 82 758 000
250 000 000 250 000 000

Summa stillda sikerheter

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Uttag

Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

368 538 375192
-6 887 -6 654
361 651 368 538
51 095 51248
51 095 51248

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

63 837 67 982
86 964 73 082
150 801 141 064>¢
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 560 743 473 924
Upplupna réntekostnader 308 462 378 881
Upplupen revision 23 500 23100
Forutbetalda arsavgifter och hyror 2768018 2096 574
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 97 858 250 190

3758 581 3222 669

Not 22 Eventualforpliktelser
Inga

Not 23 Visentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga vésentliga héndelser av vikt finns att notera.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tre Kallor i Norsborg, org.nr. 716420-0649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre Kallor i
Norsborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tre Kallor i Norsborg for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare.i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
3ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen ach fareningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som 3r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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