ARSREDOVISNING

HSB Brf Tre Kallor i Norsborg
Org.nr. 716420-0649
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01-2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidshegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen innehar fastigheten Hagstugan 1, i Botkyrka kammun med tomtratt, i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. FGreningens byggnader uppfordes ar 1991-1192.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kammun.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsratts-
tilldgg for foreningens lagenheter.

Bostadsrdttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:
Under 2015 har en storre renovering av poolen genomférts. ,

Stémma
Ordinarie féreningsstamma avholls 2016-05-26. Pa stamman deltog 33 rostberdttigade medlemmar.,

Extrastamma

Extra foreningsstdmma angaende val av revisor och revisors suppleant samt arvoden for styrelse,
revisorer och dvriga fortroendevalda holls 2016-06-16, vari 24 ristberdttigade medlemmar var
representerade.

Styrelse

Mathias Axner ordforande

Sven-Arne Lindblom vice ordforande

Solveig Eriksson sekreterare

Peter Karlsson ledamot

Georg Lundkyvist ledamot

Anatoli Spanothimiou ledamot

Per Kregert ledamot utsedd av HSB Sodertérn

Styrelsesuppleanter har varit Marko Nurminen och Frida Kénig. | tur att avga vid ordinarie
faéreningsstamma dr Mathias Axner, Georg Lundkvist, Solveig Eriksson och Anatoli Spanothimiou.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 stycken protokollférda sammantraden.



Vasentliga fordndringar i styrelsens sammansattning
Under hésten 2016 har vice ordforande Sven-Arne Lindblom blivit hastigt sjuk, och deltar for
ndrvarande inte vid sammantrddena.

Revisor
Revisor har varit Auli Sundqvist med Anne-Lie Carlsson som suppleant, valda vid den extra

féreningsstdmman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Rolf Olofsson som sammankallande, samt Anna-Carin Skog och

Lennart Rohinsson.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Mathias Axner och Sven-Arne

Lindblom med Anatoli Spanothimiou och Frida Kénig som suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Brf Tre Kallor har for ndrvarande ingen studie- och fritidsverksamhet.

Lagenheter och lokaler
Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
290 lagenheter (bostadsratt) 23 302

i lokaler (bostadsrétt) 689

24 lokaler (hyresratt)

190 P-platser

44 garage

Viasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Aktiviteter
Under hésten har en foreningskvill med “oktoberfest” tema héllits i festlokalen.

Milj6-, energi- och klimatarbete

Under 2016 har en sa kallad avgasare monterats pa virmesystemet for Skarpbrunna vigen. Syftet ar
att oka effekten pa systemet samt minska slitaget och pa sa satt fa ned kostnaderna for fjarrvarme.
Under 2017 skall en avgasare aven monteras pa varmesystemet for Tre Kéllors vag

Underhall och investeringar
Under aret har foreningen genomfaort foljande stérre underhallsatgéarder/investeringar:

Renoveringen av poolen har slutforts. Tva rékgasflaktar har bytts samt att en storre genomgang av
fastigheternas tak har pabdérjats.

Stadgeenlig fastighetshesiktning med 1/3 del av féreningens ldgenheter utfordes enligt avtal med
HSB under december 2016. Vid besiktningen framkom att: det finns brister i ventilationen och att ett
flertal blandare i kok samt badrum maste bytas. Tyvdrr upptacktes dven tre missténkta vattenskador.



Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for féljande
stérre atgarder:

Under 2017 skall linhissarna pa Skarpbrunna vdgen 17 och 18 bytas samt trapphusen renoveras.
Under de kammande tva till fyra aren maste resterande linhissar pa Skarpbrunna vagen 9 —15
bytas samt att trapphusen skall renoveras.

OVK och rengdring av ventilationen kommer att utforas under 2017.
En obligatorisk radonmatning kommer att ske under 2017.

Vi star ocksa infor en eventuell investering i kameradvervakning da vi har stora problem med
skadegorelse och nedskrapning i trapphus samt 6vriga utrymmen.

Planerade atgarder ska finansieras med befintliga avgifter och medel enligt budget.

Ekonomi
Féreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts

gillande 6vergangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sodertdrns ekonomiska forvaltning har varit foreningen behjdlplig med oml3ggning av detta.

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 991 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2017
upprattade budgeten visade ett hijningsbehov med 1 % och styrelsen beslot att héja arsavgifterna
fr.o.m. 2017-01-01.

Styrelsen anser att vi har en stahil ekonomi men att vi maste héja avgiften da kostnaderna for bland
annat vatten, vairme och el 6kar for varje dr. Exempelvis hdjde Vattenfall natavgiften for el-6verforing
med nastan 11 % infor 2017.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 213 225 781 kr. Under dret har féreningen
amorterat 1 800 000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
118 ar.

Styrelsen anser att vi har god kontroll pa vara lan, men att féreningen &r fortsatt kédnslig for
rdntehdjningar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning/m? totalyta, tkr 1052 1053 1050 1044 1044
Resultat efter finansiella poster, tkr 3768 1495 -1237 6 -2 009
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr *) 971 991 991 991 991 .
Vatten/m? totalyta, kr 36 35 33 34 29
Elektricitet/m? totalyta, kr 40 41 43 47 47
Uppvarmning/m? totalyta, kr 100 a1 90 98 88
Riantekostnad/m? totalyta, kr 111 170 295 367 390
Fastighetslan/m? totalyta, kr 8 888 8963 9036 9 098 9150
Saldo fond for yttre underhall, tkr 5815 6252 6975 7131 8181
Soliditet % 28,2% 27,1% 26,5% 26,8% 26,6%

*) Fr o m 2016 anges endast drsavgifternas avgift/kvm. Tidigare ar har dven bostadsréttslokalen varit inrdknad.



Vasentliga avtal
Foreningen har avtal med HSB Sodertorn for Drift, Fastighetsskotsel, Ekonomi samt Forvaltning. Nytt
fér 2016 dr att vi dven har avtal med HSB for den stadgeenliga ldgenhetstillsynen.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Foreningen star infor stora investeringar i och med att vi maste byta ett antal linhissar. Foreningen
har d@ven ett stort uppddmt underhallsbehov vilket har borjat visa sig. Samtidigt &r det stora
spanningar i omvariden med en risk for stigande rantor.

1 % rantehojning pa samtliga lan dkar féreningens kostnader med drygt 2 miljoner kr per ar. Det
motsvarar en avgiftshojning pa 8 - 9 %.

Medlemsinformation
Under dret har 29 st ldgenhetsoverlatelser skett.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avaffter fond resultat __ Arets resultat
Belbopp vid &rets ingéng 75 593 471 0 6 251 760 -1 501 017 1 494 625
Vinstdisp enl. stdBmmobesiut -436 750 1931375 -1 494 625
Arets resultat 3767 819
Belopp vid arets slut 75593 471 0 5815010 430 358 3767 819

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 430 358
Arets resultat 3767819
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan - 2 400 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1086 849
Summa till stdmmans forfogande 2 885 026

Styrelsen féreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 2 885 026



HSB Brf Tre Kallor i Norshorg

Org Nr: 716420-0649

2016-01-01 2015-01-01

Resultatriikning 2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsattning Not 1 25 231 391 25 259 055
Rorelsekostnader

Drift Not 2 -11 907 058 -11 087 932
Ovriga externa kostnader Not 3 -335 207 -498 460
Utfért underhall -1 086 849 -2 790 750
Fastighetsskatt -458 840 -459 130
Avskrivningar -4 353 405 -4 350 969
Personalkostnader och arvoden Not 4 -650 124 -500 686
Summa rérelsekostnader -18791 483 -19 687 926
Rorelseresultat 6 439 908 5571129
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1175 983
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 673 265 -4 077 486
Summa finansiella poster -2 672 090 -4 076 503
Arets resultat 3767 819 1494 625



HSB Brf Tre Kallor i Norsborg

Org Nr: 716420-0849

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstilladngar
Byggnader Not 7 288 889 738 293 016 735
Markanlaggningar/-inventarier Not 8 2 033 528 2100 223
Installationer Not 9 907 478 1020912
291 830 744 296 137 870
Finansiella anldggningstifigdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anléggningstillgéngar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 291 831 244 296 138 370
Omsiattningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 62 657 61 826
Avrakningskonto HSB Sddertorn 9861 321 4916 429
Aktuell skattefordran 14 842 14 552
Ovriga fordringar Not 11 1196 19 157
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1202 010 1 059 634
11 142 026 6 071 598
Kortfristiga placeringar Not 13 136 000 136 000
Kassa och bank Not 14 80 80
80 80
Summa omsattningstiligéngar 11 278 106 6 207 677
Summa tillgdngar 303 109 350 302346 047



Org Nr: 716420-0649

HSB Brf Tre Kallor i Norsborg

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 75 593 471 75593 471
Underhalisfond 5 815 010 6 251 760
81 408 481 81 845 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 430 358 -1 501 017
Arets resultat 3767 819 1 494 625
4198 177 -6 392
Summa eget kapital 85 606 658 81 838 839
Avsittningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 211 875 781 213 225 781
211 875 781 213 225 781
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 350 000 1 800 000
Leverantorsskulder 887 591 2 162 598
Fond for inre underhall 381 256 404 108
Ovriga skulder Not 17 136 458 66 191
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 871 607 2 848 531
5626 912 7 281 428
Summa avsattningar och skulder 217 502 693 220 507 209
Summa eget kapital och skulder 303 109 350 302 346 047



Org Nr:

HSB Brf Tre Kallor i Norsborg

2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3767 819 1 494 625
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 0 0

Avskrivningar 4 353 405 4 350 969
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8121224 5 845 594
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -125 537 -439 436
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 654 516 -15 136
S:a kassaflode fran lopande verksamhet 6341171 5391023
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar -46 279 -2 210 761
Investeringar i installationer 0 -902 682
Kassaflode fran investeringsverksamhet -46 279 -3113 443
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning () av langfristiga skulder 0 0
Amortering av l&n -1 350 000 -1 950 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 350 000 -1 950 000
Likvida medel vid drets borjan 5052 509 4724929
Arets kassaflde 4 944 892 327 580
Likvida medel vid drets slut 9997 401 5052509




Org Nr: 716420-0649

HSB Brf Tre KGllor i Norsborg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Fran och med rékenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av 8rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda 8tgérder pé vasentliga komponenter har beaktats sd vél som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 15-95 &r.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1 %.

Markanldaggningar/-inventarier
Avskrivning sker planenligt med 5 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde och livslangd.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvirde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10 % per &r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvérde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underh8llsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriéknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har varderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrdttsfirening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 89 918 562 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

I denna drsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nédvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.



Org Nr: 716420-0649

HSB Brf Tre Kallor i Norsborg

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 23 739 336 23763771
Ersavgifter elektricitet 5400 7 000
Hyror 806 422 783 023
Ovriga intékter 794 385 733 003
Bruttoomsattning 25 345 543 25 286 797
Avagiftsbortfall 0 -527
Hyresbortfall -114 152 =27.215
§:a nettoomsattning 25 231 391 25 259 055
Not 2 Drift
Fastighetsskitsel och lokalvrd 1813 659 1 558 368
Reparationer 1 099 786 1034 125
El 964 152 983 309
Uppvarmning 2393 278 2183301
Vatten 868 429 846 302
Sophémtning 562 143 565 657
Ovriga driftskostnader skitsel 332 808 278 076
Forvaltningsarvoden 1173 867 1 086 660
Avgalder 1231 608 1231 608
snorenhélining 336 136 194 451
Kabel-TV 97 040 94 944
Bredband 493 276 462 294
Fastighetsforsadkring 303 651 289 190
Ovriga driftskostnader 237 225 279 647
11907 058 11 087 932
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 23 285 139 500
Hyror och arrenden 50 796 71223
Forbrukningsinventarier och varuinkip 93 656 101 340
Extern revision 21 170 20 000
Konsultkostnader 0 28 797
Medlemsavgifter 146 300 137 600
335 207 498 460
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvade, fast ersdttning 50 000 62 660
Styrelsearvode, sammantridesersattning 172 350 118 810
Revisorsarvode 10 000 10000
Léner och andra ersattningar 292 624 227 691
Sociala avgifter 124 700 81 075
Summa fortreendevalda 649 674 500 236
Anstélida
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Summa anstallda 450 450
Summa personalkostnader 650 124 500 686
Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2016
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Sodertdrn 865 645
Rénteintdkter skattekonto 310 338
1175 983
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 2 673 088 4077 486
Réntekostnader kortfristiga skulder 177 0
2 673 265 4077 486
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HSB Brf Tre Kallor i Norsborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byaggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 335 619 693 335 619 693
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 335 619 693 335619 693
Ing@ende ackumulerade avskrivningar -42 602 958 -38 475 962
Arets avskrivningar -4 126 996 -4 126 996
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -46 729 955 -42 602 958
Bokfort varde 288 889 739 293 016 735
Taxeringsvarden fér tomtratten Hagstugan 1;
Byggnad - bostéder 149 000 000 144 000 000
Byggnad - lokaler 6 400 000 7 400 000
155 400 000 151 400 000
Mark - bostader 46 000 000 43 000 000
Mark - lokaler 2 712 000 2 466 000
48 712 000 45 466 000
Taxviarde totalt 204 112 000 196 866 000
Not 8 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvérde, djupbehdllare 2210761 0
Arets investeringar, komplettering djupbehéllare 46 279 2210 761
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 2 257 040 2210761
Ingdende ackumulerade avskrivningar -110 538 0
Arets avskrivningar -112 974 -110 538
Utgdende ackumulerade avskrivningar =223 512 -110 538
Bokfirt varde 2033528 2100 223
Not9 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 1134 347 0
Arets investering, [8sbyte 0 902 682
Omklassificering solfangare frdn pagdende 0 231 665
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1134 347 1134 347
Ingdende avskrivningar -113 435 0
Arets avskrivningar -113 435 -113 435
Utgdende avskrivningar -226 869 -113 435
Bokfort varde 907 478 1020912
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sodertorn 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1196 886
Ovriga fordringar 0 18 271
1196 19 157
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetald bevakning, securitas 40 226 0
Férutbetald fastighetsforsakring 98 939 0
Férutbetald tomtrattsavgald 210 582 210 582
Forutbetald kabel-TV och bredband 65 965 96 760
Farutbetalda forvaltningsavtal 708 420 643 959
Upplupna parkeringsintakter, Q-park 34 828 42 082
Ovriga forutbetalda kostnader, bevakning, juorférmedling, hyra maskiner mm 43 051 66 251
1202010 1059 634
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Féreningens bostadsratt 136 000 136 000
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 80 80
80 80
Not 15 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 75 593 471 0 6 251 760 -1501 017 1494 625
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -436 750 1931 375 -1 494 625
Arets resultat 3 767 819
Belopp vid drets slut 75593 471 0 5815010 430 358 3767 819
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21842095 0,77% 2017-03-06 13 625 000 500 000
SBAB 21843962 0,83% 2017-02-13 38 250 000 500 000
SBAB 21843970 1,18% 2019-02-19 39 825 000 100 000
SBAB 21844020 1,42% 2020-02-19 39 825 000 100 000
SBAB 21844136 1,65% 2021-02-19 40 000 000 0
SBAB 27548857 0,89% 2019-01-21 41 700 781 150 000
213 225781 1 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 211 875 781
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 206 475 781
Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 332 758 000 332 758 000
Obeldnade pantbrev 82 758 000 82 758 000
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 250 000 000 250 000 000
Ansvarsfarbindelser
Foreningsavgald till HSB Sédertérn 380 560 759 840
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 37 583 23 281
Ovriga kortfristiga skulder, bl a depositioner 98 875 42 910
136 458 66 191
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 374 620 552 607
Upplupen el 104 195 94 759
Upplupen varme 311 948 280 679
Upplupen sophamtning 10 351 3228
Upplupen vinterskotsel 213 219 0
Berdknat arvode for revision 20 700 20 205
Forutbetalda hyror och avgifter 1831 381 1 598 445
Fakturor som tillhér verksamhetsdret 5193 298 608
2871 607 2848 531

Hallunda, den ..............

Mathias Axner Anatoli Spanothimiou

Peter Karlsson Solveig Eriksson

Sven-Arne Lindblom

Var revisionsberittelse har 2017- 3 avgivits betriffande denna &rsredovisning.

Adli Sundavist

Av stdmman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Georg Lundkvist

Per Kregert



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tre Kallor i Norsborg, org.nr. 716420-0649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre Kallor
i Norsborg for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratlats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligl god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga ach
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fGr den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens férmaga atl fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheler eller pa fel, och atl lamna en revisionsberallelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som utférs enligt
[SA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighel om en sadan finns, Felakiigheler kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekanomiska beslul som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utftr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund far mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i
rmaskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utferma granskningsalgérder som ar [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

e ulvdrderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskalttningar |
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i all styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen al! det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
fill datumet fér revisionsberétielsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionermna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning och inrikining samt tidpunklen fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och dammed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r atl uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppraliats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen geren
rattvisande bild av fareningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Bif Tre Kallor | Norsborg
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligl
forslaget i forvallningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligl denna beskrivs narmare i avsniltet Revisoms ansvar.
Vi ar aberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat r fillrackliga cch
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhelsart,
omfalining och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens arganisation och férvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar ufformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sall.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta rovisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nAgot vasentligl avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet beddma om férslagel &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller frsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller all etl forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bosladsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka filkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslul, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som 2r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
disposilioner belraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Stockholm den {2017

Auli Sundquist

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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Totala kostnader

Finansiella kostnader
12%

Perscnal och arvoden
3%

Avskrivningar
20%

Fastighetsskatt
2%
Utfért underhall
5%
Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2016 oAr 2015
3 000 000

2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000 -

500 000 - —

Drift
56%




