Informerar

BRA ATT VETA:

Lagenhetens underhall

Vilket ansvar har jag for
lagenhetens skick?

Som bostadsrattshavare ar du skyldig
att halla lagenhetens inre i gott skick.
Det innebdr att det i forsta hand ar
du som bostadsrittshavare som pa
egen bekostnad ska underhalla och
reparera nar det behovs. Det saknar
enligt huvudregeln betydelse hur
behovet av underhall eller reparation
i lagenheten har uppkommit, t.ex. sa
ansvarar du for reparation av skador
i ligenheten dven om du inte sjalv
har orsakat dem.

Vad omfattar mitt underhalisansvar?
Underhall- och reparationsansvaret
omfattar ligenhetens inre med till-
hérande utrymmen, t.ex. garage och
forrad. Mark kan ocksa omfattas om
den ingar i bostadsratten.

Till ligenhetens inre rdknas bl.a.
rummens viggar, golv och tak samt
inredning i k6k och badrum. Narmare
uppgifter om vad som hor till lagen-
heten hittar du i féreningens stadgar.

Du svarar inte for underhall och
reparation av ledningar for avlopp,
varme, gas, el eller vatten som foéren-
ingen forsett ligenheten med och
som tjanar fler an en ligenhet. Du
svarar inte heller f6r underhéll och
reparation av ventilationskanaler.

Galler samma regler vid brand?
Skada pa grund av brand svarar du for
om du sjdlv har foérorsakat branden
genom vardsldshet eller om branden
har vallats av nagon i din familj eller
nagon gast och du har brustit i tillsyn
och omsorg. Likartade regler géller
ocksa for vattenledningsskada, d.v.s.
lacka fran tappvattenledning for
varm- eller kallvatten (ej avloppsror
eller virmeledning) och ohyra.

Vad é&r inre fond?

I vissa bostadsrattsforeningar finns
en fond for inre underhall. Du har
ratt att anvanda din ligenhets del av
fonden for att bekosta det inre under-
hallet av ligenheten som du svarar
for. Styrelse faststaller nairmare fore-
skrifter for hur uttag kan ske, t.ex.
mot uppvisande av kvitto.

Kan jag bli tvungen att betala aven
for skador utanfor lagenhetens inre?
Du kan bli skadestandskyldig om

du av vardsloshet, t.ex. genom att
misskota ditt underhall av lagenheten,
orsakar skador nagon annanstans i
huset, t.ex. i en grannlagenhet. Med
vardsldshet menas att skadan hade
kunnat undvikas om du hade agerat
pa ett normalt och aktsamt satt.

Har foreningen ritt att tapetsera

om min lagenhet mot min vilja?

Det ar du som ansvarar for ligen-
hetens inre och foreningen har darfér
inte ratt att mot din vilja utféra at-
garder som hor till det inre under-
hallet, t.ex. att tapetsera om. Stimman
kan inte heller besluta att féreningen
far vidta atgirder som omfattar det
inre underhallsansvaret om det inte
sker i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av huset
som beror din ligenhet, t.ex. stam-
renovering. Om det blir férdndringar
i lagenheten p.g.a. féreningens at-
garder kréavs enligt huvudregeln dven
samtycke fran dig som bostadsratts-
havare. Féreningen kan dock vidta
atgidrderna om stimman fattar beslut
dirom med 2/g majoritet samt att
hyresndamnden ldmnar sitt samtycke.

Vem ska underhalla bostadsratten?
Vattenskador — en vagledning for dig som har drabbats

Det dr du som ansvarar
for lagenhetens inre
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Kan stimman besluta att jag ska
mala om foreningens hus?

Det yttre underhallsansvaret, t.ex.
underhall av fasad och trapphus,
svarar foreningen for. Foreningen
kan inte besluta att du ska svara for
nagot underhall utover ditt ansvar for

lagenhetens inre enligt foreningens
stadgar.

Far jag bygga om i min lagenhet?
Du har ratt att gora forandringar i
lagenheten, t.ex. byta dorrar eller
installera tvattmaskin. Vill du géra en
vasentlig forandring i ligenheten,
som t.ex. ingrepp i barande konstruk-
tioner eller dndra vissa befintliga
ledningar, maste du begira tillstand
fran styrelsen. Styrelsen ska 1dmna
tillstand till atgirden om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oligenhet
for foreningen. Kontakta alltid
styrelsen innan du pabérjar en om-
byggnation i lagenheten.

Far jag glasa in balkongen?

Din ratt att goéra féorandringar géller
bara i ligenheten. Du far aldrig
utfora atgirder pa de delar av huset
som foéreningen har underhall-

och reparationsansvar for, som t.ex.
atgarder pa fasad eller dndra vissa
befintliga ledningar i huset, utan
tillstand fran styrelsen. Styrelsen ar
inte skyldig att ga med pa din begaran.
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