HSB:s Brf Tre Killor i Norsborg
Org. nr. 716420-0649

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Tre Kallor i Norsborg (716420-0649) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Hagstugan i Botkyrka kommun i vilken man uppléter lagenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes dr 1991-1992.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhdllsplan utférdes
2011-09-14.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2011-05-31. P3 stamman deltog 22 medlemmar och 2
fullmakter. Féreningen hade vid drets slut 290 réstberattigade medlemmar, varav HSB
Sodertorn ar en medlem.

Styrelse

Jan Brinck ordférande
Anders Radbjer vice ordférande
Anna-Carin Skogh Sekreterare
Yusuf Bireroglu ledamot

Sheni Hoti ledamot

Hakan Andersson ledamot

Kjell Larsson HSB ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdamma ar Hdkan Andersson, Anna-Carin Skogh
samt Yusuf Bireroglu.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Rudolf Scholtyssek med Anne-Lie Carlsson som suppleant, valda vid
foreningsstéamman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Charlotte Wademark som sammankallande, Georg Lundqvist

samt Peter Karlsson. %
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HSB:s Brf Tre Killor i Norsborg
Org. nr. 716420-0649

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representant(er) i HSB Sédertdrns fullmaktige har varit Jan Brinck och Anders
Radbjer med Anna-Carin Skogh och Sheni Hoti som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av:

Mikael Westerlund, Liselott Lundkvist, Kalibe Bireroglu, Marja Andersson, Peter Karlsson,
Sebastian Karwowski samt Mauricio Nunes.

Brf Tre Kallor har en mycket aktiv fritidskommitté.

Dom anordnar var och hoststaddagar dar man dven bjuder de medlemmar som aktivt deltar
under staddagarna pd varma soppor, korv och kaffe.

"Tre Kéllors dag" anordnas p& sensommaren och &r en mycket vélbesokt och popular
tillstallning.

Fritidskommittén &r understalld styrelsen och ansvarar for festlokal, gym, solarium och
gastlagenhet. Vissa kvallar ordnas dven pubverksamhet fér Tre Kéllors medlemmar, dar man
aven bjuder in till temakvallar och ibland trubadurkvallar.

Seniorkallan Harmoni

Ar en verksamhet for v8ra dldre medlemmar 65+ som en gang per ménad tréffas i
foreningens festlokal. Man spelar bingo, dricker kaffe och har allmant roligt.

Seniorkallan &r understédlld styrelsen och har dessutom en &rlig ekonomisk bidrag for att
kunna planera olika typer av aktiviteter som t.ex. studiebesok, hyra in en trubadur m.m.
Alla seniormedlemmar i Tre Kallor &r hjartligt vélkomna till en glad och trevlig samvaro.
Antal medlemmar ar i skrivande stund 14st.

Kontaktpersoner och ansvariga for verksamheten har varit Solveig Eriksson och Ilse Brinck.
Under sommaren 2011 valde Solveig Eriksson att avstd sitt uppdrag i Seniorklubben av
personliga skal.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 290 medlemsldgenheter har under dret 36 overlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
290 lagenheter (bostadsratt) 23 302

1 lokaler (bostadsratt) 689

24 lokaler (hyresratt)

190 p-platser

44 garage

Forvaltning

Foreningens fastighetsskotsel har under dret ombesorits av HSB Sodertérn. Den tekniska
forvaltningen har skétts av HSB Sodertérn och den ekonomiska forvaltningen av HSB
Sodertorn. Trappstadning och inre renhdlining har skotts av Frodins Stad AB.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgdr av not 2.
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Ekonomi

Resultat och stéllning
2011 2010 2009 2008 2007

Resultat efter finansiella poster, tkr -1 462 -425 2951 229 446
Rrsavgiftsniva for bostader,

kr/kvmBr 945 945 945 945 945
Vatten, kr/kvm 29 29 21 23 19
Elektricitet, kr/kvm 45 45 58 57 48
Varme, kr/kvm 89 99 81 74 70
Rantekostnad, kr/kvm 393 266 256 454 419
Fastighetslan, kr/kvm 9192 9 465 9 541 9617 9 693
Saldo fond for yttre underhall, tkr 7 869 3226 3759 3 357 3409

Berikningsgrund for nyckeltalen &r fr.o.m. 2009 &ndrad s& att antal kvm baseras pa aktuellt taxeringsbevis. Viss
differens kan forekomma jamfort med tidigare &r. I fastighetsldnen/kvm ingér numera dven kortfristig del.

(KvmBr=23 302m2, kvm=23 991m2)

Vasentliga hdandelser under dret

2011 har gott i energibesparingens tecken. Samtliga trapphus har fatt nya armaturer med
LED lampor samt rorelsevakter. Undercentralen pd Skarpbrunnavégen 13 har fatt nya och
hogeffektiva varmepumpar. Allt for att fa ned kostnaderna for el och fjarrvérme

Gymmet har fatt ett nytt multigym.
En annan positiv hdndelse ar att vi nu har en av HSB anstalld fasighetsskétare "Birger

Berggren" pa heltid med ett stationdrt kontor p& Skarpbrunnavéagen 11.

Avgifter och hyror

Styrelsen fattade beslutet att hdja avgifterna for 2012 med 3 % for att klara ombyggnader
och underhdll men &ven for att klara av kostnadsdkningar av energi, sophdmtning och en
kraftigt forhojd tomrattsavgift m.m.

Budget for ar 2012

Under sommaren 2011 blev det klart att SBAB tog Gver foreningens samtliga Ian som i
dagslaget &r ca, 220 miljoner. Den nya I&nebilden &r uppdelad pd sju brytpunkter med
omforhandling pd 1-5 ar. Detta for att sakerstalla foreningens ekonomi i dessa osékra
ekonomiska tider. Under senare delen av 2012 kommer vi att slutbetala ett an frén Statens
Bostadskredits Ndmnd som vi sedan starten 1991 amorterat med 1 miljon kronor per ar.
Denna sista avbetalning ligger pa 1,5 miljoner. Detta gor att framtiden ekonomiskt sett ser

lite ljusare ut!
Framtida underhaill

Planerat fér 2012 &r att installera nya varmepumpar i undercentralen pd Tre Kéllors vag 19
samt fortsatta med installation av nya armaturer med LED lampor och rérelsevakter i
samtliga vaningsplan i hela omradet.

Staketen som byggdes om 2010 kommer att fa en uppfraschning med ofargad olja for att
std emot vader och vind. F

I 6vrigt enligt var planerade underhdllsplan for 2012 gﬁ/
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1584172
Arets resultat - 1462 243
121 929

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad -1 181 042
Overféring till Fond fér yttre underhdll enligt underh8lisplan 1 493 000
Balanserat resultat -190 029

121 929

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 8 180 852 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhdll direkt i
resultatrakningen, hade drets resultat uppgdtt till -1 774 201 kronor istéllet for det
redovisade -1 462 243 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB:s Brf Tre Kallor i Norsborg

Org Nr: 716420-0649

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 24 385 190 24 405 485
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -12 134 380 -12 652 060
Utfort underhall -1 181 042 -2 856 738
Fastighetsskatt -469 770 -462 520
Avskrivningar Not 3 -2 634 778 -2 634 778
Summa fastighetskostnader -16 419 970 -18 606 096
Rorelseresultat 7 965 220 5799 389
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 648 1 588
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -9428 110 -6 225 957
Summa finansiella poster -9 427 462 -6 224 369
Arets resultat -1 462 243

-424 980
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Org Nr: 716420-0649

Balansrédkning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 305 932 222 308 448 092
Maskiner och inventarier Not 7 30 221 45 833
Installationer Not 8 576 797 680 093
306 539 240 309 174 018
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 306 539 740 309 174 518
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 51 625 30973
Avrakningskonto HSB Sodertdrn 3995 008 3 965 997
Ovriga fordringar Not 10 176 620
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 589 506 264 128
4 636 315 4261718
Kortfristiga placeringar Not 12 136 000 136 000
Kassa och bank
Ovrigt 79 14 070
79 14 070
Summa omsattningstillgéngar 4 772 395 4411 788
Summa tillgdngar 311312135 313 586 307
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HSB:s Brf Tre Kéllor i Norsborg

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 75593 471 75593 471
Underhéllsfond 7 868 894 3225632
83 462 365 78 819 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1584 171 6 652 414
Rrets resultat -1 462 243 -424 980
121 929 6 227 433
Summa eget kapital 83 584 293 85 046 536
Avsattningar och skulder
Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 219 525 781 219 520 029
Ovriga skulder Not 15 0 1881 331
219 525 781 221 401 360
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 000 000 1780 752
Leverantorsskulder 1578 832 1 168 456
Skatteskulder 42 542 40 688
Fond fér inre underhall 469 338 493 251
Ovriga skulder Not 16 1827 076 1 089 044
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 3284 273 2 566 219
8 202 061 7 138 410
Summa avsattningar och skulder 227 727 842 228 539 770
Summa eget kapital och skulder 311312135 313586 307
Poster inom linjen
Stallda sdkerheter
Panter for fastighetslan 332 758 000 332 758 000
varav frigjorda 82 758 000 82 758 000
Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald till HSB Sodertérn 2 326 960 2 716 240

N%
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HSB:s Brf Tre Kallor i Norshorg
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker frén och med 2009 med ett fast belopp pé& 2 500 000 kr.
Arets avskrivning uppgar till 0,64 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 5-10 r och som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10% per &r berdknat pd installationernas anskaffningsvarde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% (33,33% Datorer) per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdker som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgon fast anstélld under 2011.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-01-01 2010-01-01
Fortroendevalda 2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 50 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 113 604 129 316
Revisorsarvode 7 000
Loner och andra ersattningar 199 724 239 988
Sociala kostnader 104 540 118 102
474 868 543 331
Pensionskostnader och forpliktelser 450
450
Totalt 475 318 543 781

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.

—
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HSB:s Brf Tre Kallor i Norsborg

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 23 052 916 23 047 970
Hyror 775 051 740 111
Ovriga intékter 596 374 657 731
Hyresbortfall -39 151 -40 327
24 385 190 24 405 485
Not 2 Drift
Personalkostnader 475 318 543 781
Fastighetsskétsel, stad och snérenhdlining 1 807 458 1720 976
Reparationer 1 637 567 2 188 846
El 1090 693 1 060 378
Uppvarmning 2 143 069 2 320 262
Vatten 701 448 672 735
Sophdmtning 398 853 352 297
Ovriga driftskostnader skétsel 399 563 505 295
Forvaltningsarvoden 964 905 998 602
Avgalder 1107 567 735 444
Ovriga driftskostnader 1407 939 1 553 445
12 134 380 12 652 060
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 2 515870 2 515 870
Maskiner och inventarier 15 612 15 612
Installationer 103 296 103 296
2634778 2634778
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sodertérn 625 1 566
Ranteintakter skattekonto 1 0
Ovriga rénteintékter 22 22
648 1588
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 9428 110 6 225 957
9428 110 6 225 957
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 334 586 730 334 586 730
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 334 586 730 334 586 730
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 138 637 -23 622 767
Arets avskrivningar -2 515 870 -2 515 870
Utgdende avskrivningar -28 654 507 -26 138 637
Bokfort varde 305 932 222 308 448 092
Taxeringsvarden for tomtratten i Hagstugan 1
Byggnad - bostédder 135 000 000 135 000 000
Byggnad - lokaler 7 000 000 7 000 000
142 000 000 142 000 000
Mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 2219 000 2 219 000
31219 000 31219 000
Taxvarde totalt 173 219 000 173 219 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 376 771 358 521
Arets investeringar 0 18 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 376 771 376 771
Ingdende avskrivningar -330 938 -315 326
Arets avskrivningar -15 612 -15 612
Utgdende avskrivningar -346 550 -330 938
Bokfort varde 30 221 45 833
Not 8 Installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 1 032 962 1 032 962
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1032962 1032962
Ingdende avskrivningar -352 869 -249 573
Arets avskrivningar -103 296 -103 296
Utgdende avskrivningar -456 165 -352 869
Bokfort varde 576 797 680 093
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HSB:s Brf Tre Kallor i Norsborg

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Léngfristiga vardepappersinnehav m.m. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 176 175
Ovriga fordringar 0 445
176 620
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsakring 161 188 0
Férutbetald tomtrattsavgald 210582 86 541
Forutbetald kabel-TV och bredband 172 624 135 215
Ovriga férutbetalda kostnader 45 112 42 372
589 506 264 128
Not 12 Kortfristiga placeringar
F.Egna lagenheter 136 000 136 000
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3rets ingéng 75 593 471 0 3225632 6 652 414 -424 980
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 4 643 262 -5 068 242 424 980
Rrets resultat -1 462 243
Belopp vid &rets slut 75 593 471 0 7 868 894 1584172 -1462 243
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 11075843 4,45% 2012-03-15 6 179 485 500 000
SBAB 21842095 3,50% 2013-12-04 16 125 000 500 000
SBAB 21843903 3,50% 2013-12-04 38221 296 0
SBAB 21843962 4,08% 2013-02-12 40 000 000 0
SBAB 21843970 4,39% 2014-02-12 40 000 000 0
SBAB 21844020 4,69% 2015-02-12 40 000 000 0
SBAB 21844136 4,94% 2016-02-12 40 000 000 0
220 525 781 1000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 219 525 781
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppg4 till 215 525 781
Not 15 Ovriga I&ngfristiga skulder
Ovriga I&ngfristiga skulder 0 326 846
Regressfordran frdn Byggnadskreditnamnden 0 1 554 485
0 1881 331
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kortfristig del, regressfordran, Byggnadskreditndmnden 1 554 485 1 000 000
Ovriga kortfristiga skulder 272 591 89 044
1827 076 1 089 044
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HSB:s Brf Tre Kéllor i Norsborg

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 1 400 836 90 534
Upplupen fastighetsforvaltning 31575 121 935
Upplupen el 0 119 352
Upplupen vdrme 0 377 789
Upplupen sophamtning 1036 0
Berdknat arvode for revision 19 000 19 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1 706 826 1725912
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 125 000 111 697
3284 273 2 566 219
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Vér revisionsberéttelse har 2012- 0‘1 /2 avgivits betraffande denna Srsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB:s Brf Tre Kéllor i Norsborg
Organisationsnummer 716420-0649

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for HSB:s Brf Tre Kéllor i Norsborg for 8r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamdlsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér védra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens &vriga delar. Vi tillstyrker déarfor att
féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Tre Kallor i Norsborg for 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som

har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat s&tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,

drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamadlsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

////I ol &4
Rudolf Scholtysse(}f
Av f('jreni/ngén \}d d revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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W Bernadette Larsson
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